Ymparistolautakunta § 26 13.03.2014

Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamishakemus asuinrakennuksen rakentamiselle
uudelle muodostettavalle tilalle Kéylio | RN:o 11:31 Tuorilan kylassa ja tilalle Koylio Il
RN:o 2:127 Vattolan kylassa, os. Koyliontie 54, 03600 Karkkila

391/10.03.00.02/2013
YMLA § 26 Esittelija: tekninen johtaja Kari Setala

Valmistelija / lisatietojen antaja: rakennustarkastaja Timo Hon-
gell, puh. 0500 468 370 / vs. vastaava rakennustarkastaja Taina
Saari, puh 050 405 2816 tai sdhkdposti
"etunimi.sukunimi@karkkila.fi"

Luvanhakija ja rakennuspaikan sijainti

Katja Laine ja Anssi Saarni hakevat rakentamista koskevaa suun-
nittelutarveratkaisua ja poikkeamispaatdsta. Rakennuspaikan
muodostaa pinta-alaltaan n.7500 m?:n suuruinen tila, joka muo-
dostetaan tilasta Koylio | RN:o 11:31 Tuorilan kylassa ja tilasta
Koylid 111 RN:o Vattolan kylassa. Tilat on rekisterodity vuosina
1955 ja 1953. Rakennuspaikka sijaitsee osoitteessa Koylidntie
82, 03600 Karkkila. Tilalla Koylié | RN:o 11:31 on vanha asuinra-
kennus (n. 80 k-m2) ja navetta ja tilalla Koylio 11l RN:o 2:127 sau-
na.

Rakennustoimenpide
Hankkeen tavoitteena on purkaa vanha asuinrakennus ja raken-
taa uusi 2- kerroksinen asuinrakennus (150 k-m2),

Kaavoitustilanne

Voimassa olevassa Uudenmaan maakuntakaavassa alueelle ei
ole merkitty kayttétarkoitusta, mutta liikennevaylan (sisaantulotie)
ohjeellinen linjaus osoitettu alueen I1api.

Karkkilan yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
22.5.1980, oikeusvaikutukseton) alue on maataloustoiminnoille
varattua aluetta (M). Alueelle saa rakentaa maataloustuotannolle
tarpeellisia rakennuksia ja laitteita. Alueen kayttéa jarjestettdessa
tulee lahtdkohtana olla maatalouden toimintaedellytysten turvaa-
minen. Milloin em. toiminnalle ei aiheudu erityista haittaa, tulee
alueelle sallia yleisia virkistystarkoituksia palvelevien rakennuk-
sien, laitteiden ja reittien rakentaminen.

Karkkilan keskustan yleiskaavassa 2015 (vahvistettu 26.6.2001)
alue on maatalousaluetta (MV), alue varataan maatalouteen ja
siihen liittyvaan hajarakentamiseen (RakL 27 § 1.mom ja 30 §
MKRL 43 § 1.mom ). Rakentaminen on sallittua olevan tieston ja
asutuksen yhteyteen ja metsien reunoille.

Karkkilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavassa
(valtuusto hyvaksynyt 5.9.2011, ei viela lainvoimainen) alue on
maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA), joka on tarkoitettu



maatalouden kayttdon. Rakentaminen on sijoitettava ensisijai-
sesti olevien rakennusten yhteyteen ja siten, ettei se haittaa mai-
semakuvaa. Alueella on voimassa MRL 43.2 § ja 128 § mukainen
toimenpiderajoitus. Alueen lapi on osoitettu ohjeellinen uusi tielin-
jaus ja likennemelualue (me), laskennallinen melualueraja, jonka
sisapuolella likennemelu voi ylittda 55 dB(A) ja melun torjunta on
huomioitava asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssa.

Rakentamisrajoitus

Karkkilan kaupungin rakennusjarjestyksen 4.2. mukaan:
Asumiseen kaytettavalle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen ja vapaa- ajan asu-
miseen kaytettdvalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yh-
den asunnon. Yhteenlaskettu kokonaiskerrosala saa olla enin-
téan 10% rakennuspaikan pinta-alasta. Kerrosala saa olla yh-
teensa enintdan 500 m2. Asuinkayttoon tarkoitetun rakennuksen
kerrosala saa olla enintdan 400 m? ja kerrosluku enintdan kaksi.
Lisdksi saa rakentaa rakennuspaikan kayttétarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia, joiden koko saa olla yhteensa enintaan 100
m?. Karkkilan kaupungin rakennusjarjestyksen 4.1. mukaan:
Rakennuspaikan on pinta-alaltaan oltava vahintdan 5 000 m?, jos
rakennus voidaan liittda yleisen jatevesiverkostoon pinta-ala va-
hintdan 2 000 m? ja suunnittelutarvealueen ulkopuolisella ha-
ja-asutusalueella 1 ha ranta-aluetta lukuunottamatta.

Maarays ei koske ennen tdman rakennusjarjestyksen voimaantu-
loa tilaksi muodostettua rakennuspaikkaa. Uudestaan rakentami-
nen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan suorit-
taa sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos
rakennuspaikka pysyy samana.

Alue on Karkkilan kaupungin rakennusjarjestyksen luvun 6 mu-
kaan maankaytto- ja rakennuslain 16 § 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n mukai-
nen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus Kark-
kilan keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan laatimista
varten

Hakijan perustelut

Hakija on perustellut hakemustaan silla, etta liitytaan Koyliontie
yksityistiehen, talousvesi saadaan omasta kaivosta seka jateve-
det johdetaan kaupungin verkostoon.

Naapurien kuuleminen

Karkkilan kaupunki on kuullut naapureita kuulutuksella 22.1. -
30.1.2014 hakemuksen johdosta. Naapureilla ei ole ollut huo-
mauttamista hankkeesta.

Kaavoituksen lausunto

Kaavoituksen lausunnossa 28.2.2014 todetaan, ettéd koska raken-
nus ei jad suoraan osayleiskaavassa osoitetun tielinjan alle, puol-
letaan MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarveratkaisua ja MRL
171 §:n mukaista poikkeamista seuraavin varauksin:



- hakija ottaa tietoisesti sijoitus- ja ymparistohaittariskin
- tievarauksen toteutuskelpoisuus maankaytollisesti vapaana alu-
eena tulee ehdottomasti sailyttaa.

Suunnittelutarveratkaisun lahtokohdat ja perustelut
Hakemuksen kohteena oleva rakennuspaikka sijaitsee Haapalan
asemakaava-alueen takana kaakkoispuolella olevassa muuta-
man asuinrakennuksen ryhmassa. Rakennuspaikalla on talla het-
kelld vanha asuinrakennus, joka on tarkoitus purkaa rakennus-
toimenpiteen yhteydessa seka navetta ja sauna. Muut lahialueen
rakennukset ovat omakotitaloja; vieressa asuinrakennus ja he-
vostalli.

Kyseesséa on ennestaan rakentamiseen kaytetty rakennuspaikka
ja vanhan asuinrakennuksen korvaaminen uudella. Uusi asuin-
rakennus sijoittuu olemassa olevien rakennusten yhteyteen eika
haittaa maisemaa. Asuinrakennus ja sen oleskelualueet sijoittu-
vat osayleiskaavan laskennallisen likennemelualueen ulkopuolel-
le. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaa-
voitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitystd. Hakemukseen suostuminen ei
vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun periaatteen to-
teutumista lupakasittelyssa.

Poikkeamispaatoksen lahtokohdat ja perustelut
Hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle eikd alueiden kaytén muulle jar-
jestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta lupakasittelyssa.

Esityslistan liite
- sijaintikartat ja asemapiirustus

Teknisen johtajan ehdotus:

Ymparistélautakunta toteaa, ettd Katja Laineen ja Anssi Saarnin
hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee alueella, joka on
maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n 3 momentin tarkoittamaa
suunnittelutarvealuetta. Hanke edellyttdd myds maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:n 1 momentin mukaista poikkeamista maan-
kaytté- ja rakennuslain 38 §:n mukaisesta rakennuskiellosta ja
128 §:n mukaisesta toimenpiderajoituksesta Karkkilan keskustaa-
jaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan laatimista varten.

Suunnittelutarveratkaisu

Ymparistolautakunta suostuu lupahakemukseen.
Ymparistdlautakunta katsoo, ettd haetulle rakentamiselle on ole-
massa maankaytté- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin tarkoit-
tamat edellytykset. Hakemuksen mukainen rakentaminen ei ai-
heuta haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestami-
selle.

Poikkeamispaatos
Ymparistolautakunta suostuu lupahakemukseen koskien poikkea-
mista maankaytté- ja rakennuslain 38 §:n mukaisesta rakennus-



Kasittely:

Paatos:

Taytantdédnpano:

kiellosta ja 128 §:n mukaisesta toimenpiderajoituksesta Karkkilan
keskustaajaman ja kaakkoisosan osayleiskaavan laatimista var-
ten. Ymparistolautakunta katsoo, ettd hakemuksen tueksi on esi-
tetty erityisia syita ja haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaa-
voitukselle, kaavan toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jar-
jestamiselle. Haettuun lupaan suostuminen ei vaaranna maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimusta lupakasittelyssa.

Luvan voimassaolo

Paatds asiasta annetaan julkipanon jalkeen. Lupa on voimassa
kaksi vuotta sen jalkeen, kun paatds on saanut lainvoiman.
Ennen minkaanlaiseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on
hankkeelle saatava rakennuslupa. Rakennuslupaa on haettava
poikkeamisluvan voimassaoloaikana.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 16 §, 137 §, 171 §, 172 § seka Kark-
kilan kaupungin rakennusjarjestyksen luku 4 ja 6.

Maksu 500 €
Karkkilan kaupungin kaavoitustaksa 1.1.2014: 5 §

Vs. vastaava rakennustarkastaja Taina Saari selosti asiaa ko-
kouksessa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Poytakirjan liite nro 11
- sijaintikartat ja asemapiirustus

hakija, Uudenmaan ELY-keskus, rakennusvalvonta, mittaustoi-
misto, alkuperaisiin asiakirjoihin



